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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLER]

Planlama alan1 Samsun il sinirlar igerisinde, Samsun ili Karadeniz Bdlgesinin orta
boliimiinde yer almaktadir. Karadeniz'e kiyist olan Samsun 9.579 km?lik yiizol¢limiiyle
Karadeniz Bolgesi'nin en biiyiik yerlesim yeridir. Samsun, Tiirkiye'nin biiyiiksehir statiistindeki
otuz ilinden biridir. Samsun ili Karadeniz Bolgesi'ndeki Orta Karadeniz Boliimii'nde, Tiirkiye
cografyasmin en kuzeyinde merkezi bir noktada yer alir. Il topraklar1 40°50'-41°45" kuzey
enlemleri, 37°08'-34°25" dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. 1.674 km? ile Vezirkoprii en
genis yiizol¢iimiine sahip ilge durumundadir. ilin en dogudaki ilgesi Terme, en batidaki ilgesi
Vezirkoprii, en kuzeydeki ilgesi Bafra ve en giineydeki ilgesi Ladik’tir. Dogusunda Ordu,
batisinda Sinop, glineyinde Tokat ve Amasya, giiney batisinda ise Corum illeri ile komsudur.
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Harita 1: Planlama Alamnin Ulke i¢indeki Yeri

Planlama alan1 Samsun Ili, Terme Ilcesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Terme
ilcesinin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Carsamba Ilgesi, dogusunda Unye Ilgesi, giineyinde
Salipazar ilgesi bulunmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alamnin Bolge icindeki Yeri

Teklife konu olan planlama alan1 Samsun-Terme Evci Mahallesi 2 adet parselden olusan
m? alandan olusmaktadir.

1.1. Planlama Alam Yeri
Samsun ili Terme ilgesi, Evci Mahallesi yakin ¢evre uydu gériintiisiinii harita 4> deki
gibidir.

Harita 3: Planlama Alam Uzak Uydu Goriintiisii
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Harita 4: Planlama Alam Yakin Uydu Gériintiisii

Harita S: Planlama Alam Miilkiyet Durumu

1.2. Ulasim Agindaki Yeri
Samsun'un ulagim altyapisi, karayolu, havayolu ve denizyolu olmak iizere {i¢ ana ulagim
tiiriine dayalidir. Cumhuriyetin ilk yillariyla beraber demiryoluna énem veren devlet 1950'den
itibaren ulasim politikasin1 karayoluna agirlik vermek suretiyle degistirmistir. Bu yildan
itibaren karayollarinin yapildigt Samsun, Karasu'dan baslayip Sarp Sinir Kapisi'na kadar
uzanan D010 yolu tizerinde bulunmakta olup ayn1 zamanda D010 yolunun E70 yolu ile birlesim
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noktasidir. 11, Karabiikk-Amasya hattin1 birbirine baglayan D030 yolunun da iizerinde
bulunmakta, ayni zamanda Yozgat'a uzanan D795 yolunun baslangi¢ noktast olup bu yol
iizerinde 19 Mayzis ile Havza tiinelleri bulunmaktadir. 2023'te tamamlanmasi planlanan Ankara-
Samsun Otoyolu ile birlikte Samsun E88, D180, D190, D765 ve Otoyol 20'ye baglanarak
Rusya, Kafkasya ve Orta Asya iilkelerini Akdeniz'e aktaran bir nokta haline gelecektir.

Samsun Carsamba Havalimani'ndan Ankara, Antalya, Istanbul ve izmir'e direkt ucuslar

yapilmaktadir. Ayrica Almanya, Avusturya ve Kuveyt'e de donemsel olarak direkt ucuslar
diizenlenmektedir.

Denizyolu ulagimi ise Samsun'un tarihi kadar eskidir. Samsun Limani, Karadeniz'in en
biiyiik, Tiirkiye'nin ise 5. biiyiik limani olup 2017 yilinda 12.325.083 ton yiikiin elle¢lendigi
limanlartyla Samsun Tiirkiye'nin en yogun yedinci denizyoludur.

Harita 6: Planlama Alamnin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 8: Planlama Alaminin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

so

Planlama alani ise Karayollar1 7. Bolge Miidiirliigii sorumluluk alaninda kalmakta olan
Samsun-Ordu karayolunun ortalama 929 metre kuzeybatisinda yer almaktadir. Planlama
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alaninin kent merkezine uzaklig1 yaklagik 13 km’dir. Planlama alani, bolgedeki tasit yollari ile

erisilebilir bir konumdadir.

Yerlesmeler Uzakhk (km) Yerlesmeler Uzakhk (km)
Samsun Terme - Ankara 462,7 km Samsun Terme - Carsamba 22,2 km
Samsun Terme - Istanbul 790,3 km Samsun Terme - Salipazari 25,6 km

Samsun Terme - izmir 1148,9 km Samsun Terme - Tekkekdy 55,2 km

Samsun Terme - Ordu 90,7 km Samsun Terme - Ayvacik 52,3 km

Samsun Terme - Tokat 179,8 km Samsun Terme - Samsun 59,1 km
Merkez

Samsun Terme - Sinop 214,1 km Samsun Terme — Unye 34,6 km

Tablo 1: Planlama Alaminin Onemli Merkezlere Olan Uzakhg1

1.3 Yonetim Yapisi Idari Boliiniis ve Simirlar

Planlama alan1, Samsun {li Terme ilgesi sinirlarinda yer almaktadir. 6360 sayil1 “On Ug
[1de Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmast ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun” kapsaminda Samsun Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlart il sinirlarina, Terme belediyesi sinirlari ise ilge sinirlarina taginarak bugtinkii
idari yapisina kavusmustur. Ilgenin miicavir alan1 bulunmamaktadar.
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Harita 9: Samsun ilge Simirlar:

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMASI

2.1. Yap1 Analizi
Planlama alani ve yakin ¢evresinde konutlardan olugsmaktadir.

2.2. Halihazir Harita Durumu
Samsun {li, Terme Ilcesi, Evci Mahallesi halihazir ITRF 96 koordinat sisteminde iller
Bankas1 Harita Daire Baskanlig1 tarafindan 2001 yilinda 52 adet halihazir onanmastir.
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Harita 10: 1/1000 Ol¢ekli Halihazir Haritasi

2.3. Jeolojik Durumu

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda, planlama alanina iliskin kararlarin
mevzuata uygun sekilde diizenlendigi, uygulamalarin siirdiiriilebilirligi agisindan gerekli teknik
ve hukuki kosullarin belirlendigi tespit edilmistir. Ayrica, jeolojik etiit caligmalari
dogrultusunda alanda yapilagsmaya esas teskil edecek jeolojik—jeoteknik kosullar ortaya
konulmus olup, bu bulgular plan kararlarinin uygulanabilirligini desteklemektedir. Belirlenen
hususlarin yerine getirilmesi halinde plan kararlarinin uygulanabilirligi saglanacak olup, aksi
durumda mevcut sorunlarin devam edecegi degerlendirilmektedir.

2.4. Teknik Altyap: (Ulasim, Enerji, Cop, Kanalizasyon)

Planlama alani, Samsun il merkezine 60 km, bagli bulundugu Terme ilge merkezine 3
km ve Carsamba ilgesine 24 km mesafede yer almaktadir. Ulasim ag¢isindan, planlama alani
icerisindeki ham yol oldugu goriilmektedir. Altyapr olanaklar1 agisindan, planlama alaninda
elektrik, internet, telefon ve su sebeke hatlarinin mevcut oldugu tespit edilmistir.

2.5. Miilkiyet Yapis1 ve Kadastral Durum
Planlama alant miilkiyet haritasi incelendiginde, s6z konusu alanin miilkiyeti
bulunmamaktadir.
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Harita 11: Planlama Alanimin Miilkiyet Haritas1

2.6. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar (Sit Alam, Tabiat ve Kiiltiir Varhgi, Milli Park,
Sulak Alan vb.)

Planlama alan1 Samsun-Ordu karayolu iizerinde koruma statlisii bulunan alanlar
icerisinde bulunmamaktadir.

2.7. Ozel Kanunlar Tabi Alanlar (Turizm, Askeri Alan vb.)

Planlama alan1 Kozluk yolu iizerinde Cangallar Mahallelerinde ve 6zel miilkiyetin
hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlardan olusmaktadir. Ozel kanunlara tabi planlama alan
sinirlarinin  igerisinde kanunlara tabi bir alan (sit alani, orman, turizm merkezi vb.)
bulunmamaktadir.

2.8. Arazi Kullanimi
Planlama alani imarli alan igerisinde bulunup 1/100.000 6lgekli ¢cevre diizeni planinda
yol igerisinde kalmaktadir.

2.9. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 Samsun ili, Karadeniz Bolgesi'nin egitim, saglik,
sanayi, ticaret ulasim ve ekonomi agilarindan en gelismis sehridir. Kalkinmada birinci derecede
oncelikli yorelerden olup "Karadeniz'in Bagkenti" ve "Atatiirk'iin Sehri" olarak bilinmektedir.
Cografi konumu itibariyle Karadeniz Bolgesi'nin karayollariyla I¢ Anadolu Bélgesi ve Dogu
Anadolu Bolgesi'ne baglanti noktasinda yer alir. Samsun ayn1 zamanda bir liman sehridir ve
genis hinterlandi ile bir lojistik merkezidir.

Terme ilgesi, tarim ve hayvancilik alaninda 6nemli bir potansiyele sahiptir. Tlgede
findik, misir, aycicegi ve bugday gibi trilinler yetistirilmektedir. Ilgede biiyiik ve kiiclikbag
hayvan yetistiriciligi yapilmaktadir. Terme ilgesi, dogal ve kiiltiirel zenginlikleri ile de turizm
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potansiyeli bulunan bir bolgedir. Ilgede Terme Cayi, Terme Golii gibi onemli doga alanlar
bulunmaktadir. 2020 y1l1 niifus sayimina goére Terme il¢esinin niifusu 71.938'dir.

2.10. Demografik Yap1

Samsun'un Terme ilgesi, Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére toplam
58.889 kisilik bir niifusa sahiptir. Ilgenin niifus artis hizi %4,7 olarak kaydedilmistir, bu da
Terme'nin niifusunun genel olarak arttigin1 géstermektedir. Ortalama hanehalki biiytikliigii ise
3,29 olarak belirlenmistir, bu da Terme'deki ailelerin ortalama olarak 3 ila 4 kisiden olustugunu
gostermektedir. Bu veriler, Terme'nin demografik yapis1 hakkinda genel bir fikir vermektedir

ve gelecekteki planlama ve kalkinma caligmalari i¢in 6nemli bir esas olusturmaktadir.

3. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIiM SURECINDEKI YERI

3.1 Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi, Varsa Mahkeme Kararlari

Planlama alanina iligkin ilk imar plan1 1983 yilinda onaylanarak yiirtirliige girmistir.
S6z konusu plan kararlarinin zaman igerisinde degisen kentsel gelisim dinamikleri ve
ihtiyaclara yeterince cevap verememesi nedeniyle, 14.06.2022 tarihinde revizyon imar plant
hazirlanmis ve onaylanarak yiiriirlige girmistir. Revizyon imar plani ile birlikte, mevcut
mekansal kullanimlarin giincellenmesi, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin dengeli bir sekilde
dagitilmas: ve planlama alaninin gelisim potansiyeline uygun kentsel diizenin saglanmasi
amaglanmstir.

3.2 Varsa Ust Olgekli Plan ve Plan Notlar1

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'na gére,
planlama alan1 F38 paftasinda marjinal tarim arazisi ve konut alan kullaniminda kalmaktadir.
Ancak, plan hiikiimlerinin 1.4.17. maddesi uyarinca, bu plan ile belirlenen planlama alt
bolgeleri icinde veya disinda ihtiyag olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim gibi sosyal donati
alanlari, bliylik kentsel yesil alanlar, atik bertaraf tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik
altyapi, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlar
kamu yarar1 gozetilerek ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, alt 61¢ekli planlar
cevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanabilir. Hazirlanan planlar Bakanligin uygun goriisii
alinmadan onaylanamaz ve onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda
Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1t amact diginda kullanilamazlar. Yakma
veya diizenli depolarmin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n islem {initelerini igeren
entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢er¢cevesinde, bolgenin atik miktari dikkate alinarak ilgili kurum
ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak belirlenir.

Ayrica, 1.4.31. madde uyarinca, planlama bdlgesindeki akarsularin (kuru dereler dahil)
her iki kenarmin yapilasmaya konu edilebilmesi icin DSI Genel Miidiirliigiiniin uygun
goriisiiniin alinmasi zorunludur. S6z konusu alanlarin yapilagsmaya konu edilmesi durumunda
ise yap1 yaklasma mesafelerine iliskin yine DSI Genel Miidiirliigiiniin gériisii alinmadan imar
planlar1 onaylanamaz. Kelkit Cay1 ile Yesilirmak Nehrinin birlestigi yer ile Karadeniz
arasindaki kesim ve Kizilirmak Nehrinin Delice Cayi ile birlestigi yer ile Karadeniz arasindaki
kesim 3621 sayili "Kiy1r Kanunu" ve "Kiy1r Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik"
hiikiimlerine tabi olup, "Kiy1 Kanunu'na tabi olan/olacak akarsularda "Kiy1 Kanunu" ve "Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmelik" hiikiimleri uygulanacaktir.
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Bu bilgiler dogrultusunda, Samsun Terme'deki planlama alaninin kullanimi ve
yapilasma kosullari, Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde
belirlenmektedir.

Planlama alani, Samsun Terme Cevre Diizeni Plani'nda Evci Mahallesi F38 paftasinda
yer almaktadir. Asagida belirtilen konum bilgisi planlama alaninin yerini gostermektedir.

Harita 12: Planlama Alanimin 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

3.3 Varsa Meri imar Plam ve Plan Hiikiimleri
14.06.2022 tarihinde revizyon imar planinda yol kullanimindadir.

4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

4.1. Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Planlama amaci, Evci Mahallesi 149 ada 2 parsel ile 150 ada 1 parsel arasinda kalan
yolun kapatilarak belediye ile yapilan anlagsma dogrultusunda satin alinmasi ve s6z konusu
alanin plan biitiinliigii icerisinde degerlendirilerek kullanim amacina uygun sekilde
diizenlenmesidir.

4.2. Planlama Kararlari

Planlama calismasinin temel amaci, Samsun ili, Terme Il¢esi, Evci Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 149 ada 2 parsel ile 150 ada 1 parsel arasinda bulunan yolun kapatilarak,
Terme Belediyesi ile yapilan satin alma ve diizenleme protokolii ¢ergevesinde s6z konusu
alanin plan biitiinligii icerisinde yeniden degerlendirilmesidir. Bu kapsamda, mevcut ulagim
kurgusunun siirekliligini saglamak amaciyla yeni bir yol diizenlemesi getirilmis, ayn1 zamanda
alanin ¢evresel ve islevsel potansiyelleri dikkate alinarak giiniibirlik kullanim ve agik-yesil alan
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ihtiyacin1 karsilayacak yeni plan kararlar1 onerilmistir. Teklif plan dogrultusunda, bolgenin
sosyal donat1 dengesini giiclendirmek ve rekreatif kullanimlar1 desteklemek amaciyla 371,40
m? biiyiikliigiinde Giiniibirlik Tesis Alani ile 546,37 m? biiyiikliiglinde Park Alan1 6nerilmistir.
Bu diizenleme ile hem mevcut kentsel dokunun siirekliligi korunmakta hem de bolgenin
rekreasyonel ve turizm potansiyelini artiracak bir plan kurgusu olusturulmaktadir.

ALAN DAGILIMI
PLAN ADI Terme Evci Mah. Yol Plan Tadilat1
OLCEGI 1/1000
ILi Samsun
ILCESI Terme
PLANLAMA ALANI 4990,15 m?
Alan Ad1 Durum (m?)
Mevcut Oneri
Yol 917,77 m? 654,24 m?
Giiniibirlik Alan 258,45 m? 371,40 m?
Park Alani 395,74 m? 546,37 m?

Tablo 2: Alan Kullammm Tablosu

Harita 13: Mevcut 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

TERME / SAMSUN
0505 685 4223-0545 1702612
sbp.basakdogan@gmail.com



BASAK AKKURT PLANLAMA

Harita 14: Planlama Alanimin Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

4.3. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Hiikiimleri
Evci, Sakarl ve Gokgeagag 1/1000 &lgekli Revizyon Imar plani Plan Hiikiimleri gegerli
olacaktir.

BASAK AKKURT SIMRU FAYDALIGIL
SEHIR PLANCISI SEHIR PLANCISI
TERME / SAMSUN

0505 685 4223-0545 170 2612
sbp.basakdogan@gmail.com
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