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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIiKLERI

1.1. Planlama Alam Yeri

Planlama alan1 Samsun il siirlar igerisinde, Samsun ili Karadeniz Bdlgesinin orta
boliimiinde yer almaktadir. Karadeniz'e kiyis1 olan Samsun 9.579 km?'lik yiizdlgiimiiyle
Karadeniz Bolgesi'nin en biliylk yerlesim yeridir. Samsun, Tiirkiye'nin biiyliksehir
statlisiindeki otuz ilinden biridir. Samsun ili Karadeniz Bolgesi'ndeki Orta Karadeniz
Béliimii'nde, Tiirkiye cografyasinin en kuzeyinde merkezi bir noktada yer alir. il topraklari
40°50'-41°45' kuzey enlemleri, 37°08'-34°25" dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. 1.674
km? ile Vezirkdprii en genis yiizdlgiimiine sahip ilge durumundadir. ilin en dogudaki ilgesi
Terme, en batidaki il¢esi Vezirkoprii, en kuzeydeki ilgesi Bafra ve en giineydeki ilgesi
Ladik’tir. Dogusunda Ordu, batisinda Sinop, giineyinde Tokat ve Amasya, giiney batisinda ise
Corum illeri ile komsudur.
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Harita 1: Planlama Alammin Ulke i¢indeki Yeri

Planlama alani Samsun [li, Terme Ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Terme
ilgesinin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Carsamba Ilcesi, dogusunda Unye Ilgesi, giineyinde
Salipazari ilgesi bulunmaktadir. Planlama alan1 Terme Ilgesinin bir kism1 batisinda ve bir
kismi dogusunda yer almaktadir. Planlama alaninin Cumhuriyet Mahallesinin Terme kent
merkezine uzaklig1 yaklasik olarak 6 km, Cay Mahallesinin ise 2 km’dir.
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Harita 2: Planlama Alammin Bélge i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu olan Cumhuriyet Mahallesi Samsun Ordu karayolu
kenarindadir. Cay Mabhallesi ise Ordu-Samsun karayoluna 1 km uzakliktadir.

Harita 3: Planlama Alam Yakin Cevresi Uzak Goriintiisii
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Harita 4: Planlama Alam Yakin Cevresi Yakin Goriintiisii

1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Samsun'un ulasim altyapisi, karayolu, havayolu ve denizyolu olmak {izere ii¢ ana
ulagim tiiriine dayalidir. Cumhuriyetin ilk yillariyla beraber demiryoluna énem veren devlet
1950'den itibaren ulasim politikasin1 karayoluna agirlik vermek suretiyle degistirmistir. Bu
yildan itibaren karayollarinin yapildigi Samsun, Karasu'dan baslayip Sarp Sinir Kapisi'na
kadar uzanan D010 yolu {izerinde bulunmakta olup ayni1 zamanda D010 yolunun E70 yolu ile
birlesim noktasidir. 1l, Karabiik-Amasya hattin1 birbirine baglayan D030 yolunun da iizerinde
bulunmakta, ayn1 zamanda Yozgat'a uzanan D795 yolunun baglangi¢c noktasit olup bu yol
iizerinde 19 Mayis ile Havza tiinelleri bulunmaktadir. 2023'te tamamlanmasi planlanan
Ankara-Samsun Otoyolu ile birlikte Samsun E88, D180, D190, D765 ve Otoyol 20'ye
baglanarak Rusya, Kafkasya ve Orta Asya iilkelerini Akdeniz'e aktaran bir nokta haline
gelecektir.

Samsun Carsamba Havalimani'ndan Ankara, Antalya, Istanbul ve Izmir'e direkt
ucuslar yapilmaktadir. Ayrica Almanya, Avusturya ve Kuveyt'e de donemsel olarak direkt
ucuslar diizenlenmektedir.

Denizyolu ulasimi ise Samsun'un tarihi kadar eskidir. Samsun Limani, Karadeniz'in en
biiyiik, Tiirkiye'nin ise 5. biiylik limani olup 2017 yilinda 12.325.083 ton yiikiin elle¢lendigi
limanlartyla Samsun Tiirkiye'nin en yogun yedinci denizyoludur.
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Harita 6: Bolgesel Ulasim Ag1
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Harita 7: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Gosterimler
Sinirlar

m
Planlama Alan|
o

Planlama alani ise Karayollari 7. Bolge Midiirliigii sorumluluk alaninda kalmakta olan
Samsun-Ordu karayolunun tizerindedir. Planlama alaninin kent merkezine uzaklig1 yaklasik 6
km Cay Mahallesi 2 km uzaktadir. Planlama alani, bolgedeki tasit yollari ile erisilebilir bir

konumdadir.
Yerlesmeler Uzaklik (km) Yerlesmeler Uzakhik (km)
Samsun Terme - Ankara 462,7 km Samsun Terme - Carsamba 22,2 km
Samsun Terme - Istanbul 790,3 km Samsun Terme - Salipazari 25,6 km
Samsun Terme - izmir 1148,9 km Samsun Terme - Tekkekdy 55,2 km
Samsun Terme - Ordu 90,7 km Samsun Terme - Ayvacik 52,3 km
Samsun Terme - Tokat 179,8 km Samsun Terme - Samsun 59.1 km
Merkez
Samsun Terme - Sinop 214,1 km Samsun Terme — Unye 34.6 km

Tablo 1: Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzakhig

1.3 Yonetim Yapisi idari Béliiniis ve Simirlar
Planlama alani, Samsun Ili Terme ilgesi smirlarinda yer almaktadir. 6360 sayili “On
Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda Samsun
Biiytiksehir Belediyesi smirlari il siirlarina, Terme belediyesi sinirlart ise ilge sinirlarina
tasinarak bugiinkii idari yapisina kavusmustur. Ilgenin miicavir alan1 bulunmamaktadr.
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Harita 8: Samsun ilge Siirlart

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMASI

2.1. Halihazir Harita Durumu
Samsun Ili, Terme Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi ve Cay Mahallesi halihazir ITRF 96

koordinat sisteminde Sebat Harita LTD. STI. ve Doruk Harita LTD. STi. tarafindan yapilan
71 adet halihazir harita onanmustir.
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Harita 9: Terme/Cumhuriyet Mahallesi Planlama Alanimin 1/1000 Olgekli Halihazir Bilgisi

Harita 10: Terme/Cay Mahallesi Planlama Alamnin 1/1000 Ol¢ekli Halihazir Bilgisi

2.2. Jeolojik Durumu
Samsun ili, Kizilirmak ve Yesilirmak Deltalar1 arasinda konumlanmistir. Yiizolgtimii
Tiirkiye topraklarinin yaklasik %1,2'sini olusturmaktadir. 9.579 km? yiiz 6l¢iimiine sahip olan

Samsun cografyasinin %45'ini daglar, %37'sini platolar, %18'ini ise ovalar meydana
getirmekte olup en yliksek noktas1 2.062 metrelik Akdag'dir.
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Terme ilgesi, Samsun ilinin dogusunda yer almaktadir. Ilgenin yiizolgiimii 583
km?'dir. ilgenin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Carsamba Ovasi, dogusunda Unye Ovasi yer
almaktadir. Tlge merkezi ve yakin gevresinin topografyasi az egimli, ilge siirlarindaki kirsal
alanlar ise engebeli bir topografyaya sahiptir. Ilcenin %47,8'@ %0-10 egime sahip
diizliiklerden, %40 %10-12 egime sahip engebeli arazilerden ve %11,9'u ise %30'dan fazla
egime sahip dik ve ¢ok dik arazilerden olusmaktadir. Ilgenin hakim bak1 yonii kuzey ve kuzey
ara yonleridir.

Ilgenin iklimi, sahil seridi ve i¢ kesimlerde farklilik gdstermektedir. Sahil seridi,
Karadeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlar sicak ve yagish, kislar ik ve yagishdir. g
kesimler ise daglarin etkisi altindadir. Kislar soguk ve yagisl, yazlar serindir.

flcenin en 6nemli akarsuyu Terme Cayr'dir. Terme Cayi, Samsun'un Karaorman
ilgesinden ¢ikar ve Salipazar ilgesini gegerek Karadeniz'e dokiiliir. 233 km?'lik bir havzaya
sahiptir ve yillik ortalama debisi 7,05 m?/s'dir.

2.3. Miilkiyet Yapisi ve Kadastral Durum
Terme ilcesi sinirlart igerisinde yer alan bazi taginmazlarin miilkiyet bilgileri asagida
sunulmustur:

e Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 1085 ada, 1 ve 3 numarali parseller,
Siirli Sorumlu Terme Oto Galericiler Toplu Isyeri Yapt Kooperatifi ve Terme
Belediyesi miilkiyetindedir.

e (Cay Mabhallesi sinirlarinda yer alan 908 ada, 1 numarali parsel ile Cumhuriyet
Mahallesi 1085 ada, 2 numarali parsel, Terme Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir.

e Cumhuriyet Mahallesi sinirlari iginde yer alan 1085 ada, 4 numarali parsel ise Samsun
Biiyiiksehir Belediyesi’ne aittir.

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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Harita 11: Planlama Alam Parselasyon Goriintiisii

2.4. Sosyal ve Ekonomik Yapi
Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Samsun ili, Karadeniz Bdlgesi'nin egitim,

saglik, sanayi, ticaret ulagim ve ekonomi agilarindan en gelismis sehridir. Kalkinmada birinci
derecede oncelikli yorelerden olup "Karadeniz'in Bagkenti" ve "Atatiirk'iin Sehri" olarak
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bilinmektedir. Cografi konumu itibariyle Karadeniz Bélgesi'nin karayollartyla i¢ Anadolu
Bolgesi ve Dogu Anadolu Bolgesi'ne baglant1 noktasinda yer alir. Samsun ayn1 zamanda bir
liman sehridir ve genis hinterlandi ile bir lojistik merkezidir.

Terme ilgesi, tarim ve hayvancilik alaninda énemli bir potansiyele sahiptir. Ilcede
findik, musir, aygicegi ve bugday gibi iiriinler yetistirilmektedir. Ilgede biiyiik ve kiiciikbas
hayvan yetistiriciligi yapilmaktadir. Terme ilgesi, dogal ve kiiltiirel zenginlikleri ile de turizm
potansiyeli bulunan bir bolgedir. Ilgede Terme Cay1, Terme Gélii gibi 6nemli doga alanlari
bulunmaktadir. 2020 yil1 niifus sayimina gére Terme ilgesinin niifusu 71.938'dir.

3. PLAN HIYERARSISi VE GELIiSIM SURECINDEKI YERi
I. Giris
Bu rapor, Samsun ili Terme il¢esini kapsayan 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam
kapsaminda belirlenen plan kararlar1 ve plan hiikiimlerine iliskin 6zet bilgileri sunmak
amacityla hazirlanmistir.
I1.  Planin Amaci ve Kapsam

Plan, bolgenin dogal kaynaklarini, tarim alanlarini, kiyr ve orman alanlarini koruyarak
siirdiiriilebilir kalkinmay1 saglamay1 hedeflemektedir. Planlama kararlari; yerlesim,
sanayi, turizm ve tarim alanlarinin dengeli bir sekilde gelisimini desteklemekte ve
cevresel degerlerin korunmasini esas almaktadir.

I11.  Plan Kararlan
— Tarim arazilerinin korunmasi1 Onceliklidir; bu alanlarda tarimsal iiretim disinda

kullanima izin verilmemektedir.

— Orman ve su kaynaklarinin siirdiiriilebilir kullanimi1 esas alinmistir.

— Kiyr alanlarinda yapilagsma, kiy1 kenar ¢izgisi ve ekolojik hassasiyetler dikkate
alinarak sinirlandirilmistir.

— Yerlesim ve sanayi alanlari, tagkin riski, heyelan gibi dogal esikler g6z 6niinde
bulundurularak planlanmistir.

— Turizm gelisim alanlar1, ¢cevresel tasima kapasitesi ¢cercevesinde belirlenmistir.

1VV.  Plan Hikiimleri

— Ekolojik 6neme sahip alanlarda yapilagma sinirlandirilmis, 6zel hiikiimlere
baglanmistir.

— Tarim topraklarinda yapilasma ve kullanim degisiklikleri yalnizca ilgili kurum
goriisleri dogrultusunda miimkiindiir.

— Tiim uygulamalarda plan kararlarina uyulmasi ve ilgili kurumlarla koordinasyon
saglanmasi zorunludur.

— Tagkin, heyelan ve erozyon riski tasiyan alanlarda yapilagmaya kesinlikle izin
verilmemektedir.

V. Sonug¢
Samsun-Terme 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, dogal ve kiiltiirel kaynaklarin
korunarak sosyo-ekonomik gelismenin saglanmasi yoniinde stratejik kararlar
icermektedir. Plan hiikiimleri dogrultusunda yapilacak uygulamalarda, plan
biitlinliigiinlin korunmasi ve ¢evresel siirdiirtilebilirligin saglanmasi temel ilke olarak
benimsenmistir

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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Harita 12: Planlama Alaninin CDP Plamindaki Konumu

4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

4.1. Planlamanin Amaci ve Gerekcesi

Plan degisikliginin amaci, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan mevcut
Belediye Hizmet Alani’nin, mekansal kapasite, ulasilabilirlik ve hizmet etkinligi acisindan
daha uygun olan Cay Mahallesi’ndeki Ticaret (T2) alanina taginarak kamu hizmetlerinin
stirdiiriilebilirligini saglamak; mevcut alanin ise ¢evresel yapilasma kosullar1 ve artan ticari
talepler dogrultusunda ticaret fonksiyonuna doniistiiriilmesidir. Plan degisikligi, bolgedeki
ticaret hacmindeki artisin mevcut imar plan1 kapsaminda karsilanamamasi, galericiler sitesi
cevresinde olusan yogunluk ve ticaret ihtiyacinin plan biitiinliigli ¢cer¢evesinde karsilanmasi
gerekliliginden kaynaklanmaktadir.

4.2. Planlama Kararlari
Samsun ili, Terme ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan mevcut
“Belediye Hizmet Alan1”, yiiriirliikteki imar planinda bu fonksiyonla tanimlanmis olup kamu

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
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hizmeti amaciyla kullanilmaktadir. Ancak, bolgede galericiler sitesinin faaliyete gegmesiyle
birlikte artan ticaret hacmi, mevcut ticaret alanlarinin yetersiz kalmasina neden olmustur.

Bu kapsamda, planlama ilkeleri, sehircilik esaslari ve kamu yarar1 dogrultusunda so6z
konusu Belediye Hizmet Alanimin, Cay Mahallesi’nde ulasim ve alan yeterliligi agisindan
daha uygun olan “Ticaret 2” alanma tasinmasi planlanmistir. Yeni yer se¢imi, kamu

hizmetlerinin siirdiiriilebilirligi, kent biitiinliigii, altyap:r kapasitesi ve fonksiyonel uygunluk
dikkate alinarak gerceklestirilmistir.

Ticaret potansiyeli yliksek olan mevcut alan ise, ¢evresel yapilasma durumu ve ulagim
olanaklar1 dogrultusunda ticaret fonksiyonuna doniistiiriilmiistiir. Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi

kapsaminda degerlendirilmis olup hem kamu hizmetlerinin etkin sunumu hem de bolgesel
ticaretin desteklenmesi amaciyla uygun goriilmektedir.
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Harita 13: 1/1000 Olcekli Planlama Alamnin Mevcut Uygulama imar Plam
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Harita 14: 1/1000 Olgekli Planlama Alaminin Oneri Uygulama imar Plam
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KULLANIM MEVCUT ONERI
Ticaret (T2) Alam 59711,66 m? 60192,67 m?
Park - 2689,57 m?
Agaclandirilacak Alam 2976,27 m? 2976,26 m*
Belediye Hizmet Alan1 (BHA) 70253,43 m? 48543,98 m?
Yol - 21709,45 m?
Gelisme Konut Alam 1740,84 m? 2725,63 m?

Tablo 2: Alan Kullamim Tablosu
4.3. Plan Hiikiimleri

4.3.2.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Hiikiimleri
Samsun Biiyiiksehir Belediyesi Uygulama Imar Plan notlari, Terme Merkez 1/1000
olcekli Revizyon Imar plan1 Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

Kamuran TOKER
Sehir Plancisi

29.05.2025
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