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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI

Planlama alan1 Samsun il simirlar igerisinde, Samsun ili Karadeniz Bdolgesinin orta
bolimiinde yer almaktadir. Karadeniz'e kiyisi olan Samsun 9.579 km?lik ylizolglimiiyle
Karadeniz Bolgesi'nin en biiyiik yerlesim yeridir. Samsun, Tiirkiye'nin biiyiiksehir
statlistindeki otuz ilinden biridir. Samsun ili Karadeniz Bolgesi'ndeki Orta Karadeniz
Boliimii'nde, Tiirkiye cografyasinin en kuzeyinde merkezi bir noktada yer alir. 1l topraklari
40°50'-41°45" kuzey enlemleri, 37°08'-34°25" dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. 1.674
km? ile Vezirkdprii en genis yiizdl¢iimiine sahip ilce durumundadir. Ilin en dogudaki ilgesi
Terme, en batidaki ilgesi VezirkOprii, en kuzeydeki ilgesi Bafra ve en giineydeki ilgesi
Ladik’tir. Dogusunda Ordu, batisinda Sinop, giineyinde Tokat ve Amasya, giiney batisinda ise
Corum illeri ile komsudur.
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Harita 1: Planlama Alaninin Ulke i¢indeki Yeri

Planlama alan1 Samsun ili, Terme ilgesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Terme
ilcesinin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Carsamba Ilgesi, dogusunda Unye Ilgesi, giineyinde
Salipazar1 ilgesi bulunmaktadir. Planlama alan1 Terme Ilgesinin batisinda yer almaktadir.
Planlama alaninin Samsun kent merkezine uzaklig1 yaklasik olarak 8.5 km’dir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bélge icindeki Yeri

Teklife konu olan planlama alan1 Samsun-Terme Sogiitlii Mahallesi 122 ada 11 numarali
parselleri {izerinde miilk sahibinin talebi iizerine ilave imar plani1 planlanmaktadir. Tek
parselden olusan 52.549,79 m? alan F37-C-03-C-1 paftasindadir. Terme mevcut imar planinda
koy yerlesik alanina isabet etmektedir. Samsun-Ordu karayolu iizerindedir. Planlama alaninin
122 ada 12 nolu parselde tarimsal amagli depolama alani olarak 2008 yilinda mevzi imar plani
yapilarak planlanmistir. KOy yerlesik alan igerisi gosterimine sahip olan alan tarimsal amagl
depolama alan1 Ticaret(T2) gosterimi ile ilave imar plani diizenlenmistir.

1.1. Planlama Alam Yeri

Samsun Ili Terme Ilgesi, S6giitlii mahallesi F37-C-03-C-1 paftas1 122 ada 11 numaral
parseldeki tasinmazlarin yakin ¢evre uydu goriintiisiinii harita 4° deki gibidir. Samsun-Ordu
karayolunun ¢evresinde olup karayolundan cephe almaktadir.
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Harita 3: Planlama Alam Uzak Uydu Goriintiisii
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Harita 4: Planlama Alam1 Yakin Uydu Gériintiisii
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Harita 5: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu

Samsun ili Terme ilgesi Sogiitlii Mahallesi 122 ada 11 ve 12 numarali parsel 6zel
miilkiyette ayni kisiye aittir.

1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Samsun'un ulasim altyapisi, karayolu, havayolu ve denizyolu olmak {izere ili¢ ana
ulagim tiiriine dayalidir. Cumhuriyetin ilk yillariyla beraber demiryoluna énem veren devlet
1950'den itibaren ulagim politikasin1 karayoluna agirlik vermek suretiyle degistirmistir. Bu
yildan itibaren karayollarinin yapildigi Samsun, Karasu'dan baglayip Sarp Sinir Kapisi'na
kadar uzanan D010 yolu iizerinde bulunmakta olup ayn1 zamanda D010 yolunun E70 yolu ile
birlesim noktasidir. il, Karabiik-Amasya hattin1 birbirine baglayan D030 yolunun da iizerinde
bulunmakta, ayn1 zamanda Yozgat'a uzanan D795 yolunun baslangi¢c noktast olup bu yol
iizerinde 19 Mayis ile Havza tiinelleri bulunmaktadir. 2023'te tamamlanmasi planlanan
Ankara-Samsun Otoyolu ile birlikte Samsun E88, D180, D190, D765 ve Otoyol 20'ye
baglanarak Rusya, Katkasya ve Orta Asya iilkelerini Akdeniz'e aktaran bir nokta haline
gelecektir.

Samsun Carsamba Havalimani'ndan Ankara, Antalya, Istanbul ve Izmir'e direkt
ucuslar yapilmaktadir. Ayrica Almanya, Avusturya ve Kuveyt'e de donemsel olarak direkt
uguslar diizenlenmektedir.
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Denizyolu ulasimi ise Samsun'un tarihi kadar eskidir. Samsun Limani, Karadeniz'in en

biiyiik, Tiirkiye'nin ise 5. biiylik liman1 olup 2017 yilinda 12.325.083 ton ytikiin elleclendigi
limanlartyla Samsun Tiirkiye'nin en yogun yedinci denizyoludur.

Harita 6: Planlama Alanimin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 7: Bolgesel Ulasim Ag1
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Harita 8: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alani ise Karayollar1 7. Bolge Miidiirliigii sorumluluk alaninda kalmakta olan
Samsun-Ordu karayolunun ortalama 900 metre kuzeybatisinda yer almaktadir. Planlama
alaninin kent merkezine uzaklig1 yaklasik 8.5 km’dir. Planlama alani, bolgedeki tasit yollar
ile erisilebilir bir konumdadir.

Yerlesmeler Uzakhik (km) Yerlesmeler Uzakhik (km)
Samsun Terme - Ankara 462,7 km Samsun Terme - Carsamba 22,2 km
Samsun Terme - Istanbul 790,3 km Samsun Terme - Salipazari 25,6 km

Samsun Terme - izmir 1148,9 km Samsun Terme - Tekkekoy 55,2 km

Samsun Terme - Ordu 90,7 km Samsun Terme - Ayvacik 52,3 km

Samsun Terme - Tokat 179,8 km Samsun Terme - Samsun 59,1 km
Merkez

Samsun Terme - Sinop 214,1 km Samsun Terme - Unye 34,6 km

Tablo 1: Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig

Teklife konu olan planlama alan1 Samsun-Terme So6giitlii Mahallesi 122 ada 11 ve 12
numarali parselleri iizerinde talep tlizerine plan degisikligi teklifi diizenlenmektedir.
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1.3 Yonetim Yapis1 Idari Boliiniis Ve Simirlar

Planlama alani, Samsun ili Terme ilgesi sinirlarinda yer almaktadir. 6360 sayili “On
Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 flge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” kapsaminda Samsun
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart il sinirlarina, Terme belediyesi sinirlart ise ilge sinirlarina
tagimarak bugiinkii idari yapisina kavusmustur. Ilgenin miicavir alan1 bulunmamaktadur.

3087 RIMLER

Harita 9: Samsun llge Simirlart

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

2.1. Yap1 Analizi

Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde yapilagsma sayica az olup, s6z konusu alanda
bulunan 12 numarali parselde Reysas A.S.'ye ait tesisler yer almaktadir. Bu tesisler
kapsaminda;

e Tarimsal nitelikli 2 (iki) adet depolama alani,
e 3 (li¢) adet ofis binasi,
e 1 (bir) adet idari bina bulunmaktadir.
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Bahse konu yapilar, planlama alaninin mevcut kullanim durumunu yansitmakta olup,
alana iliskin detayli envanter bilgilerini icermektedir.

2.2. Halihazir Harita Durumu

Reysas A.S.’nin talebi dogrultusunda, planlama alanina yonelik halihazir harita
caligmalari, Rota Harita Miihendislik firmasi tarafindan gercgeklestirilmistir. S6z konusu
caligmalar kapsaminda, UTM3 ITRF96 koordinat sistemine uygun olarak 3 (ii¢) adet halihazir
harita tiretilmistir.

Bahse konu haritalar, 14 Mart 2025 tarihinde ilgili mercilerce onaylanmis olup,
caligmanin teknik ve hukuki gegerliligi saglanmistir.
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Harita 10: 1/1000 Ol¢ekli Halihazir Haritas
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2.3. Jeolojik Durumu

Jeolojik etiit raporu, Samsun Ili, Terme Ilgesi, Sogiitlii Mahallesi smirlar1 icerisinde
yer alan yaklagik 5,25 hektarlik alanin imar planlarina esas teskil edecek sekilde jeolojik ve
jeoteknik yonden degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmistir. Etiit caligmalari, 08.09.2011 tarih
ve 2011/9 sayili Genelge hiikiimleri dogrultusunda yiriitiilmiis, saha gozlemleri ve
laboratuvar deney sonuglarina dayali olarak analiz ve degerlendirmeler yapilmistir.

Calisma alan1 aliivyonal birimlerle temsil edilmekte olup, zemin litolojisi genel olarak
kum, silt, kil ve c¢akil tabakalarindan olugmaktadir. Yiizeysel seviyelerde yer yer organik
maddece zengin gevsek zeminlere rastlanmigtir. Zeminler genel olarak diisiik tasima giiciine
ve yliksek sikisabilirlik 6zelligine sahiptir. Alan genelinde yeralt1 su seviyesi yiizeye oldukca
yakin (yaklagik 1-2 m) seviyede tespit edilmis olup, zemin sivilasma potansiyeli mevcuttur.
Bu durum, olas1 bir deprem aninda tasima giicii kayiplar1 ve oturma risklerini artirmaktadir.

Bolge, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore 1. derece deprem bdlgesi igerisinde
yer almakta olup, bu nedenle yapilacak miihendislik yapilarinda deprem etkileri dikkate
alinmali, zemin iyilestirme ¢aligmalar1 zorunlu olarak planlanmalidir. Alanda yapilan egim
analizlerine gore, topografik egim degerleri genellikle %0-5 arasinda degismekte olup, bu
durum yapilagsmaya elverisli bir morfolojik yap1 sundugunu gostermektedir.

Yerlesime uygunluk bakimindan alanin biiyiikk kismi, onlemli alan veya yerlesime
uygun alan olarak degerlendirilmistir. Ancak, yliksek yeralt1 suyu seviyesi, stvilagsma riski ve
zay1f mithendislik 6zelliklerine sahip zeminler nedeniyle yapilasmadan dnce zemin iyilestirme
yontemlerinin (kazikli temel, jet grout, drenaj sistemleri vb.) uygulanmasi gerekmektedir.
Ayrica yapilarda hafif ve rijit tasiyict sistemlerin tercih edilmesi 6nerilmektedir.

Sonug olarak; incelenen alan, uygun miihendislik 6nlemleri ve zemin iyilestirme
caligmalar1 uygulandig takdirde planl yapilasmaya uygun kabul edilmistir.

2.4. Teknik Altyap: (Ulasim, Enerji, Cop, Kanalizasyon)

Planlama alani, Samsun il merkezine 50 km, bagl bulundugu Terme ilge merkezine
8.5 km ve Carsamba il¢esine 15 km mesafede yer almaktadir. Ulasim agisindan, planlama
alan1 igerisindeki ham yol oldugu goriilmektedir. Altyapt olanaklar1 agisindan, planlama
alaninda elektrik, internet, telefon ve su sebeke hatlarinin mevcut oldugu tespit edilmistir.

2.5. Miilkiyet Yapis1 ve Kadastral Durum
Planlama alan1 miilkiyet haritas1 incelendiginde, s6z konusu alanin 6zel miilkiyette
olup Reysas Tasimacilik Ve Lojistik Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.
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Harita 11: Planlama Alanimin Miilkiyet Haritasi

2.6. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar (Sit Alani, Tabiat ve Kiiltiir Varhgi, Milli Park,
Sulak Alan vb.)

Planlama alant Samsun-Ordu karayolu iizerinde koruma statiisii bulunan alanlar
igerisinde bulunmamaktadir.

2.7. Ozel Kanunlar Tabi Alanlar (Turizm, Askeri Alan vb.)

Planlama alani Samsun-Ordu karayolu iizerinde ve oOzel miilkiyetin hiikiim ve
tasarrufu altindaki alanlardan olusmaktadir. Ozel kanunlara tabi planlama alani sinirlarinimn
icerisinde kanunlara tabi bir alan (sit alani, orman, turizm merkezi vb.) bulunmamaktadir.

2.8. Arazi Kullanimi
Planlama alan1 koy yerlesik alan igerisinde bulunup 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni

planinda nitelikli tarim arazisi igerisinde kalmaktadir.

2.9. Sosyal ve Ekonomik Yapi
Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Samsun ili, Karadeniz Bolgesi'nin egitim,

saglik, sanayi, ticaret ulasim ve ekonomi agilarindan en gelismis sehridir. Kalkinmada birinci
derecede oncelikli yorelerden olup "Karadeniz'in Bagkenti" ve "Atatiirk'iin Sehri" olarak
bilinmektedir. Cografi konumu itibariyle Karadeniz Bolgesi'nin karayollariyla I¢ Anadolu
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Bolgesi ve Dogu Anadolu Bolgesi'ne baglanti noktasinda yer alir. Samsun ayni zamanda bir
liman sehridir ve genis hinterlandi ile bir lojistik merkezidir.

Terme ilgesi, tarim ve hayvancilik alaninda énemli bir potansiyele sahiptir. Ilcede
findik, misir, aygicegi ve bugday gibi iiriinler yetistirilmektedir. ilcede biiyiik ve kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi yapilmaktadir. Terme ilgesi, dogal ve kiiltiirel zenginlikleri ile de turizm
potansiyeli bulunan bir bolgedir. Tlgede Terme Cay1, Terme Gélii gibi 6nemli doga alanlari
bulunmaktadir. 2020 y1l1 niifus sayimina gore Terme il¢esinin niifusu 71.938'dir.

2.10. Demografik Yapi

Samsun'un Terme ilgesi, Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore toplam
58.889 Kkisilik bir niifusa sahiptir. Ilgenin niifus artis hiz1 %4.7 olarak kaydedilmistir, bu da
Terme'nin niifusunun genel olarak arttigin1 gostermektedir. Ortalama hanehalki biiytikligii ise
3.29 olarak belirlenmistir, bu da Terme'deki ailelerin ortalama olarak 3 ila 4 kisiden
olustugunu gostermektedir. Bu veriler, Terme'nin demografik yapis1 hakkinda genel bir fikir
vermektedir ve gelecekteki planlama ve kalkinma c¢aligmalart i¢in Onemli bir esas
olusturmaktadir.

3. PLAN HIYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

3.1 Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi, Varsa Mahkeme Kararlan

Planlama Alani’nin tarihsel gelisimine iliskin inceleme yapildiginda, 2008 yilinda 122
ada 12 numarali parselde tarimsal amagli depolama alani kullanimini 6ngéren 1/1000 6lgekli
mevzi uygulama imar planinin S6giitlii Belediyesi tarafindan onaylandigi tespit edilmistir.

3.2 Varsa Ust Ol¢ekli Plan Ve Plan Notlar

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'na
gore, planlama alan1 F38 paftasinda marjinal tarim arazisi kullaniminda kalmaktadir. Ancak,
plan hiikiimlerinin 1.4.17. maddesi uyarinca, bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri
icinde veya disinda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim gibi sosyal donati alanlari,
biiytik kentsel yesil alanlar, atik bertaraf tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi,
karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji liretimi ve iletimine iligkin kullanimlar kamu
yarar1 gozetilerek ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, alt 6l¢ekli planlari
cevre diizeni plan1 degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanabilir. Hazirlanan planlar Bakanligin uygun goriisii
alinmadan onaylanamaz ve onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda
Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar. Yakma
veya diizenli depolarmin yam sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n islem {initelerini igeren
entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en yakin ve en uygun
olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktar1 dikkate alinarak ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak belirlenir.

Ayrica, 1.4.31. madde uyarinca, planlama bdlgesindeki akarsularin (kuru dereler dahil)
her iki kenarmin yapilasmaya konu edilebilmesi i¢in DSI Genel Miidiirliigiiniin uygun
goriisiinlin alinmas1 zorunludur. S6z konusu alanlarin yapilasmaya konu edilmesi durumunda
ise yap1 yaklagsma mesafelerine iliskin yine DSI Genel Miidiirliigiiniin goriisii alinmadan imar
planlar1 onaylanamaz. Kelkit Cay1 ile Yesilirmak Nehrinin birlestigi yer ile Karadeniz
arasindaki kesim ve Kizilirmak Nehrinin Delice Cay1 ile birlestigi yer ile Karadeniz
arasindaki kesim 3621 sayili "Kiy1 Kanunu" ve "Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair
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Yonetmelik" hiikiimlerine tabi olup, "Kiy1 Kanunu'na tabi olan/olacak akarsularda "Kiy1
Kanunu" ve "Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik" hiikiimleri uygulanacaktir.

Bu bilgiler dogrultusunda, Samsun Terme'deki planlama alanimin kullanimi ve

yapilasma kosullari, Cevre Diizeni Plan1 hiikiimleri ve ilgili mevzuat c¢ergevesinde
belirlenmektedir.

Planlama alani, Samsun Terme Cevre Diizeni Plani'nda Sogiitli Mahallesi'nin F37
paftasinda yer almaktadir. Asagida belirtilen konum bilgisi planlama alanmin yerini
gostermektedir. Bu alanin nitelikli tarim arazisi olarak ¢evre diizeni planinda belirtilmistir.

T.C.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SAMSUN-GORUM-TOKAT PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

F37

I .. e

\
|

\

|

\

|

~ \

{

— \
{

\

{

~N

\

OLCEK : 1/100.000

Harita 12: Planlama Alaninin 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
3.3 Varsa Meri imar Plam1 Ve Plan Hiikiimleri

Planlama alani, yerlesik alan i¢erisinde konumlanmaktadir. Bu alanin yakin ¢evresinde
bulunan 122 ada 12 numarali parsel, 2008 yilinda Reysas Tasimacilik Ve Lojistik Ticaret
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Anonim Sirketi tarafindan mevzi imar plani yapilarak 12.50 metre yiiksekliginde tarimsal
amacli depolama alani olarak insa edilmistir.

4. KURUM GORUSLERI

2008 yilinda hazirlanan ilave revizyon imar plani ile S6giitlii Mahallesi, 122 Ada 11
numarali parselde yer alan Oneri Ticaret (T2) imar planina iliskin olarak, ilgili kurumlardan
goriis alimmustir. Aliman kurum goriislerinin sayilar1 asagida belirtilmis olup, s6z konusu
goriiglerde herhangi bir olumsuz degerlendirme bulunmamaktadir. Bu durum, ilave revizyon
imar planlarinin ilgili mevzuat ve teknik sartlara uygunlugunu teyit etmektedir.

Kurum Say1
T.C. Karayollar1 7. Bolge 1743064
Miidiirligii
T.C. Orman Genel Miidiirliigii 14720631
T.C. Samsun Valiligi Cevre, 11744351
Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 1
Miidiirligii
T.C. Tarim Ve Orman Bakanhgi 5581771
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
T.C. Samsun Valiligi i1 Afet Ve 1229008
Acil Durum Miidiirligii
T.C. Samsun Valiligi Il Kiiltiir Ve 6337414
Turizm Miidiirliigii
T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg: 6316714
AKSA Dogalgaz 19273
TEIAS 1239876
TCDD 1178549
Samsun Valiligi il Tarim ve ol

Orman Miidiirliigii

Tablo 2: Sogiitlii 122 Ada 11 Nolu Parsel Kurum Gériisleri

4.1. T.C. Karayollar1 Genel Midiirliigii 7. Bolge Miudiirliigii

S6z konusu parsel cephesince olan imar sinirinin uygun oldugu anlasildigindan, yap1
cekme mesafesi de imar sinirindan itibaren 25 metre islendiginden, imar plani taslaginin
sadece anilan parsel i¢in onaylanmasinda Bolge Miidiirliiglince sakinca goriilmemektedir.
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4.2. T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Amasya Orman Bolge Miidiirliigii, Samsun Orman
Isletme Miidiirliigii

06.02.2025 tarihli 14638459 sayili yazi ile Aciklik alanda kaldigi ve orman
sayllmayan yerlerde oldugu tespit edilerek bir sakinca bulunmamustir.

4.3. T.C. Samsun Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii birimlerince gerekli
degerlendirmeler konuya ait belirtilen goriislere gore hareket edilecektir.

4.4. T.C. Tarim Ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 7. Bolge
Miidiirliigii Havza Yonetimi, izleme Ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

24.01.2025 tarihli ve E-37035960-754-37768 yazi ile imar yapilmasinda veya tarim
dis1 kullanilmasinda Bolge Midiirliigii agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.5. T.C. Samsun Valiligi il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii
24.01.2025 tarihli ve E-37035960-754-37815 sayili yazi ile 7269/1051 sayili Kanun
kapsaminda kalmamakta olup plan agisindan hi¢bir sakinca bulunmamaktadir.

4.6. T.C. Samsun Valiligi il Kiiltiir Ve Turizm Miidiirliigii Turizm isleri Sube
Miidiirliigii

Samsun ili, Terme ilgesi, Sogiitli Mahallesi, 122 ada 11 parselde uygulamaya
gidilmesinde 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir

4.7. T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanh@ Yatirim Ve isletmeler Genel Miidiirliigii

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi igerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Genel Midiirliiglince yiiriitilen herhangi bir calisma
bulunmamaktadir.

4.8. AKSA Dogalgaz
Dogal gaz altyap1 sebeke olmamakla beraber imar plam1 yapilmasinda kurum
tarafindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.9. T.C. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii Yatirnmlar izleme Dairesi Baskanhgi

Tasinmazda mevcut elektrik dagitim tesislerinin bulundugu belirtilerek, mevcut
elektrik dagitim tesislerinin korunmasi ve sirketlerine tiim haklarinin sakli kalmasi sart1 ile
Imar Plan1 galismalarinin yapilmasinda sirketleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig:
bildirilmistir.

4.10. T.C. Devlet Demiryollar:
Herhangi bir tasinmaz ya da proje bulunmadigindan kurum tarafindan herhangi bir
sakinca bulunmamasi bildirilmistir.

4.11. Samsun Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii

S6z konusu parsel, Terme Belediye Meclisi’nin 23.10.2015 tarih ve 47 sayili karar1 ile
onaylanan Koy Yerlesik Alan Sinirlari icerisinde yer almaktadir. 10.07.2019 tarihli ve 30827
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Kanun’un 21. maddesi ile
5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’na eklenen gecici 6. madde uyarinca,
bu alan 5403 sayil1 Kanun kapsaminda izinli sayilmaktadir. Bu nedenle tarimsal amacli depo
yapimt i¢in ayrica izin alinmasina gerek bulunmamaktadir.
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5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

5.1. Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Reysas A.S.nin mevcut depolama alani, sirketin artan is hacmi ve biiyiiyen lojistik
faaliyetlerine paralel olarak yetersiz kalmakta, bu durum operasyonel verimliligi olumsuz
yonde etkilemektedir. Bu kapsamda, mevcut tesisin 6n parselinde ikinci bir depolama alani
insa edilmesi kararlastirilmistir. Yeni depolama alani, mevcut tesisle entegre bir sekilde
calisacak olup, sirketin toplam depolama kapasitesini onemli Olglide artiracaktir. Proje
kapsaminda modern depolama teknolojileri ve ¢agdas lojistik ¢oztimleri kullanilacak, boylece
hem depolama siireclerinin optimizasyonu hem de maliyet etkinligi saglanacaktir. Bu yeni
yapilanma ile birlikte Reysas A.S.'nin miisterilerine sundugu hizmet kalitesi artirilacak,
operasyonel verimlilik gili¢lendirilecek ve sirketin biiylime hedeflerine ulasmasi
desteklenecektir.

Ancak, Reysas A.S. tarafindan 2008 yilinda hazirlatilan ve 122 ada 12 numarali
parseli kapsayan mevzi imar plan1 incelendiginde, depolama alanina erisim saglayan yolun
yan parsellere tasmasi sonucu teknik bir hata olustugu tespit edilmistir. S6z konusu durum,
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde "yan parsele tecaviiz"
niteligi tasidigindan, planin hukuki ve teknik agidan yeniden diizenlenmesini zorunlu
kilmaktadir. Terme Kadastro Miidiirliigii'nde yapilan incelemeler sonucunda, 122 ada 12
numarali parselin bulundugu planlama alaninda, 15.08.2023 tarihli son islemle birlikte %45
oraninda Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi uygulanmuistir.

Bu dogrultuda, s6z konusu teknik ve hukuki eksikliklerin giderilmesi, yan parsellere
yonelik imar planlarinin olusturulmasi ve bdlgenin plan kararlarinin ihtiyaglar dogrultusunda
yeniden diizenlenmesi amaciyla, Reysas A.S. tarafindan yetkili idareye ilave revizyon imar
plan1 teklifi sunulmustur. Hazirlanan teklif hem planlama siirecindeki hatalarin giderilmesini
hem de sirketin lojistik 1ihtiyaclarina uygun bir fiziki altyapmin olusturulmasini
hedeflemektedir. Bu diizenleme ile birlikte, bolgenin planlama biitiinliigii saglanacak, imar
planlar1 mevzuata uygun hale getirilecek ve kamu yararin1 gozeten bir planlama yaklasimi
hayata gegirilecektir.

5.2. Planlama Kararlan

Samsun'un Terme ilgesine bagli Sogiitlii Mahallesi'nde bulunan planlama alaninin
mevcut ihtiyaclart dogrultusunda, 15,50 metre yiiksekliginde 5 katli, otoparkli bir depolama
alan1 projesi gelistirilmistir. Bu projenin emsal degeri 1,20 olarak belirlenmis olup, imar
planinda "Ticaret (T2)" lejant1 ile gosterilmektedir. Depolama alani olarak kullanilmasi
planlanan yapimin, Ordu Samsun karayolundan 25 metre ve komsu parsellerden 5 metre
cekme mesafesi kosullar1 bulunmaktadir. Planlama alani uygulanan %45 oranindaki
Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) teknige ve plan kararlarina uygun olarak bedele
doniistiiriilecektir.

Samsun ili, Terme ilgesi, Sogiitlii Mahallesi simnirlar1 igerisinde yer alan planlama
alaninda, resen olusan teknik bir hatanin giderilmesi amaciyla diizenleme gergeklestirilmistir.
S6z konusu hata, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ynetmelik hiikiimleri dogrultusunda
degerlendirilerek, bolgenin planlama siirecindeki eksikliklerin ortadan kaldirilmasi
hedeflenmistir. Bu kapsamda, kadastroya uygun imar yolu olarak belirlenen kisim, planlama
alaninin ulagim ve altyap1 ihtiyaclarim1 karsilamak tizere revize edilmistir. Yapilan bu
diizenleme hem mevzuata uygunlugun saglanmasi hem de bdlgenin imar potansiyelinin etkin
bir sekilde kullanilmas1 amaciyla hazirlanmastir.
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KULLANIM MEVCUT ONERI
Ticaret (T2) Alam - 48497,72 m?
Park 2933,07 m? 2933,07 m?
Sanayi Depolama (Tarim Amach) 14750,19 m? 14750,19 m?
Yol 6315 m? 9441,41 m?
Koy Yerlesik Alan Icerisinde Plansiz 52549,79 m? -
Alan

Tablo 3: Alan Kullanim Tablosu
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Harita 13: Mevcut 1/1000 Olcekli 2008 Y1l Mevzi imar Plam

Harita 14: Planlama Alaninin Oneri Uygulama imar Plami

5.3.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Hiikiimleri
1. Bu Plan, Samsun Ili Terme ilgesi Ségiitlii Mahallesi 122 Ada 11 ve 12 numarali
parselde Ticaret(T2), Park Alanm1 ve Tarimsal Nitelikli Depolama Alani diizenlemesi
icin yapilmis olup plan agiklama raporu ve plan notlar ile birlikte bir biitiindiir.

2. Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Zemin Etiidii Yerine Kullanilamaz.
3.Derece Deprem Kusaginda Yer Alan Terme Ilgesinde Planlama Alanindaki
Yapilarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
Hiikiimlerine Uyulmas1 Zorunludur.

4. DSI 7. Bélge Midiirliigii’niin 20.02.2025 tarih ve E-68826817-754-5581771 sayili
yazisindaki Hususlara Uyulacaktir.
5. Planlama Alaninda;

-2872 Sayili Cevre Kanunu,

-Yeralt1 Sular1 Kanunu,

-Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik,

-Su Kirliligi Kontrol Y 6netmeligi,

(98]
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-Hava Kalitesinin Korunmasi Y 6netmeligi,
-Cevresel Giiriiltiinliin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi,
-Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y onetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
-EPDK {lgili Mevzuat Hiikiimlerine,
-TSE Standartlarina Uyulmas1 Zorunludur.
6. Planda Belirtilmeyen Hususlarda “3194 Sayili Imar Kanunu” Ve llgili Y&netmelik
Hiiktimleri Gegerlidir.

BASAK AKKURT SIMRU FAYDALIGIL
SEHIR PLANCISI SEHIR PLANCISI
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