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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL ÖZELLİKLERİ  

Planlama alanı Samsun il sınırları içerisinde, Samsun ili Karadeniz Bölgesinin orta 

bölümünde yer almaktadır. Karadeniz'e kıyısı olan Samsun 9.579 km²'lik yüzölçümüyle 

Karadeniz Bölgesi'nin en büyük yerleşim yeridir. Samsun, Türkiye'nin büyükşehir 

statüsündeki otuz ilinden biridir. Samsun ili Karadeniz Bölgesi'ndeki Orta Karadeniz 

Bölümü'nde, Türkiye coğrafyasının en kuzeyinde merkezî bir noktada yer alır. İl toprakları 

40°50′-41°45′ kuzey enlemleri, 37°08′-34°25′ doğu boylamları arasında kalmaktadır. 1.674 

km² ile Vezirköprü en geniş yüzölçümüne sahip ilçe durumundadır. İlin en doğudaki ilçesi 

Terme, en batıdaki ilçesi Vezirköprü, en kuzeydeki ilçesi Bafra ve en güneydeki ilçesi 

Ladik’tir. Doğusunda Ordu, batısında Sinop, güneyinde Tokat ve Amasya, güney batısında ise 

Çorum illeri ile komşudur. 

 

Harita 1: Planlama Alanının Ülke İçindeki Yeri 

Planlama alanı Samsun İli, Terme İlçesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Terme 

ilçesinin kuzeyinde Karadeniz, batısında Çarşamba İlçesi, doğusunda Ünye İlçesi, güneyinde 

Salıpazarı ilçesi bulunmaktadır. Planlama alanı Terme İlçesinin batısında yer almaktadır. 

Planlama alanının Samsun kent merkezine uzaklığı yaklaşık olarak 8.5 km’dir. 
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Harita 2: Planlama Alanının Bölge İçindeki Yeri 

Teklife konu olan planlama alanı Samsun-Terme Söğütlü Mahallesi 122 ada 11 numaralı 

parselleri üzerinde mülk sahibinin talebi üzerine ilave imar planı planlanmaktadır. Tek 

parselden oluşan 52.549,79 m² alan F37-C-03-C-1 paftasındadır. Terme mevcut imar planında 

köy yerleşik alanına isabet etmektedir. Samsun-Ordu karayolu üzerindedir. Planlama alanının 

122 ada 12 nolu parselde tarımsal amaçlı depolama alanı olarak 2008 yılında mevzi imar planı 

yapılarak planlanmıştır. Köy yerleşik alan içerisi gösterimine sahip olan alan tarımsal amaçlı 

depolama alanı Ticaret(T2) gösterimi ile ilave imar planı düzenlenmiştir. 

1.1. Planlama Alanı Yeri  

Samsun İli Terme İlçesi, Söğütlü mahallesi F37-C-03-C-1 paftası 122 ada 11 numaralı 

parseldeki taşınmazların yakın çevre uydu görüntüsünü harita 4’ deki gibidir. Samsun-Ordu 

karayolunun çevresinde olup karayolundan cephe almaktadır. 



 BAŞAK AKKURT PLANLAMA 

 

TERME / SAMSUN 

0505 685 4223-0545 170 2612 

sbp.basakdogan@gmail.com 

 

Harita 3: Planlama Alanı Uzak Uydu Görüntüsü 

 

Harita 4: Planlama Alanı Yakın Uydu Görüntüsü 
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Harita 5: Planlama Alanı Mülkiyet Durumu 

Samsun İli Terme İlçesi Söğütlü Mahallesi 122 ada 11 ve 12 numaralı parsel özel 

mülkiyette aynı kişiye aittir. 

1.2. Ulaşım Ağındaki Yeri  

Samsun'un ulaşım altyapısı, karayolu, havayolu ve denizyolu olmak üzere üç ana 

ulaşım türüne dayalıdır. Cumhuriyetin ilk yıllarıyla beraber demiryoluna önem veren devlet 

1950'den itibaren ulaşım politikasını karayoluna ağırlık vermek suretiyle değiştirmiştir. Bu 

yıldan itibaren karayollarının yapıldığı Samsun, Karasu'dan başlayıp Sarp Sınır Kapısı'na 

kadar uzanan D010 yolu üzerinde bulunmakta olup aynı zamanda D010 yolunun E70 yolu ile 

birleşim noktasıdır. İl, Karabük-Amasya hattını birbirine bağlayan D030 yolunun da üzerinde 

bulunmakta, aynı zamanda Yozgat'a uzanan D795 yolunun başlangıç noktası olup bu yol 

üzerinde 19 Mayıs ile Havza tünelleri bulunmaktadır. 2023'te tamamlanması planlanan 

Ankara-Samsun Otoyolu ile birlikte Samsun E88, D180, D190, D765 ve Otoyol 20'ye 

bağlanarak Rusya, Kafkasya ve Orta Asya ülkelerini Akdeniz'e aktaran bir nokta hâline 

gelecektir. 

Samsun Çarşamba Havalimanı'ndan Ankara, Antalya, İstanbul ve İzmir'e direkt 

uçuşlar yapılmaktadır. Ayrıca Almanya, Avusturya ve Kuveyt'e de dönemsel olarak direkt 

uçuşlar düzenlenmektedir. 
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Denizyolu ulaşımı ise Samsun'un tarihi kadar eskidir. Samsun Limanı, Karadeniz'in en 

büyük, Türkiye'nin ise 5. büyük limanı olup 2017 yılında 12.325.083 ton yükün elleçlendiği 

limanlarıyla Samsun Türkiye'nin en yoğun yedinci denizyoludur. 

 

Harita 6: Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri 

 

Harita 7: Bölgesel Ulaşım Ağı 
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Harita 8: Planlama Alanının Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri 

Planlama alanı ise Karayolları 7. Bölge Müdürlüğü sorumluluk alanında kalmakta olan 

Samsun-Ordu karayolunun ortalama 900 metre kuzeybatısında yer almaktadır. Planlama 

alanının kent merkezine uzaklığı yaklaşık 8.5 km’dir. Planlama alanı, bölgedeki taşıt yolları 

ile erişilebilir bir konumdadır.  

 

Yerleşmeler 

 

Uzaklık (km) 

 

Yerleşmeler 

 

Uzaklık (km) 

 

Samsun Terme - Ankara 

 

462,7 km 

 

Samsun Terme - Çarşamba 

 

22,2 km 

 

Samsun Terme - İstanbul 

 

790,3 km 

 

Samsun Terme - Salıpazarı 

 

25,6 km 

 

Samsun Terme - İzmir 

 

1148,9 km 

 

Samsun Terme - Tekkeköy 

 

55,2 km 

 

Samsun Terme - Ordu 

 

90,7 km 

 

Samsun Terme - Ayvacık 

 

52,3 km 

 

Samsun Terme - Tokat 

 

179,8 km 

 

Samsun Terme - Samsun 

Merkez 

 

59,1 km 

 

Samsun Terme - Sinop 

 

214,1 km 

 

Samsun Terme - Ünye 

 

34,6 km 

 

Tablo 1: Planlama Alanının Önemli Merkezlere Olan Uzaklığı 

Teklife konu olan planlama alanı Samsun-Terme Söğütlü Mahallesi 122 ada 11 ve 12 

numaralı parselleri üzerinde talep üzerine plan değişikliği teklifi düzenlenmektedir.  
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1.3 Yönetim Yapısı İdari Bölünüş Ve Sınırlar  

Planlama alanı, Samsun İli Terme ilçesi sınırlarında yer almaktadır. 6360 sayılı “On 

Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Altı İlçe Kurulması ile Bazı Kanun ve Kanun 

Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun” kapsamında Samsun 

Büyükşehir Belediyesi sınırları il sınırlarına, Terme belediyesi sınırları ise ilçe sınırlarına 

taşınarak bugünkü idari yapısına kavuşmuştur. İlçenin mücavir alanı bulunmamaktadır. 

 

Harita 9: Samsun İlçe Sınırları 

 

2. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMASI  

2.1. Yapı Analizi  

Planlama alanı ve yakın çevresinde yapılaşma sayıca az olup, söz konusu alanda 

bulunan 12 numaralı parselde Reysaş A.Ş.'ye ait tesisler yer almaktadır. Bu tesisler 

kapsamında; 

• Tarımsal nitelikli 2 (iki) adet depolama alanı, 

• 3 (üç) adet ofis binası, 

• 1 (bir) adet idari bina bulunmaktadır. 
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Bahse konu yapılar, planlama alanının mevcut kullanım durumunu yansıtmakta olup, 

alana ilişkin detaylı envanter bilgilerini içermektedir. 

2.2. Hâlihazır Harita Durumu  

 Reysaş A.Ş.’nin talebi doğrultusunda, planlama alanına yönelik halihazır harita 

çalışmaları, Rota Harita Mühendislik firması tarafından gerçekleştirilmiştir. Söz konusu 

çalışmalar kapsamında, UTM3 ITRF96 koordinat sistemine uygun olarak 3 (üç) adet halihazır 

harita üretilmiştir. 

Bahse konu haritalar, 14 Mart 2025 tarihinde ilgili mercilerce onaylanmış olup, 

çalışmanın teknik ve hukuki geçerliliği sağlanmıştır. 
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Harita 10: 1/1000 Ölçekli Halihazır Haritası 

 



 BAŞAK AKKURT PLANLAMA 

 

TERME / SAMSUN 

0505 685 4223-0545 170 2612 

sbp.basakdogan@gmail.com 

2.3. Jeolojik Durumu  

Jeolojik etüt raporu, Samsun İli, Terme İlçesi, Söğütlü Mahallesi sınırları içerisinde 

yer alan yaklaşık 5,25 hektarlık alanın imar planlarına esas teşkil edecek şekilde jeolojik ve 

jeoteknik yönden değerlendirilmesi amacıyla hazırlanmıştır. Etüt çalışmaları, 08.09.2011 tarih 

ve 2011/9 sayılı Genelge hükümleri doğrultusunda yürütülmüş, saha gözlemleri ve 

laboratuvar deney sonuçlarına dayalı olarak analiz ve değerlendirmeler yapılmıştır. 

Çalışma alanı alüvyonal birimlerle temsil edilmekte olup, zemin litolojisi genel olarak 

kum, silt, kil ve çakıl tabakalarından oluşmaktadır. Yüzeysel seviyelerde yer yer organik 

maddece zengin gevşek zeminlere rastlanmıştır. Zeminler genel olarak düşük taşıma gücüne 

ve yüksek sıkışabilirlik özelliğine sahiptir. Alan genelinde yeraltı su seviyesi yüzeye oldukça 

yakın (yaklaşık 1–2 m) seviyede tespit edilmiş olup, zemin sıvılaşma potansiyeli mevcuttur. 

Bu durum, olası bir deprem anında taşıma gücü kayıpları ve oturma risklerini artırmaktadır. 

Bölge, Türkiye Deprem Tehlike Haritası’na göre 1. derece deprem bölgesi içerisinde 

yer almakta olup, bu nedenle yapılacak mühendislik yapılarında deprem etkileri dikkate 

alınmalı, zemin iyileştirme çalışmaları zorunlu olarak planlanmalıdır. Alanda yapılan eğim 

analizlerine göre, topoğrafik eğim değerleri genellikle %0–5 arasında değişmekte olup, bu 

durum yapılaşmaya elverişli bir morfolojik yapı sunduğunu göstermektedir. 

Yerleşime uygunluk bakımından alanın büyük kısmı, önlemli alan veya yerleşime 

uygun alan olarak değerlendirilmiştir. Ancak, yüksek yeraltı suyu seviyesi, sıvılaşma riski ve 

zayıf mühendislik özelliklerine sahip zeminler nedeniyle yapılaşmadan önce zemin iyileştirme 

yöntemlerinin (kazıklı temel, jet grout, drenaj sistemleri vb.) uygulanması gerekmektedir. 

Ayrıca yapılarda hafif ve rijit taşıyıcı sistemlerin tercih edilmesi önerilmektedir. 

Sonuç olarak; incelenen alan, uygun mühendislik önlemleri ve zemin iyileştirme 

çalışmaları uygulandığı takdirde planlı yapılaşmaya uygun kabul edilmiştir.  

2.4. Teknik Altyapı (Ulaşım, Enerji, Çöp, Kanalizasyon)  

Planlama alanı, Samsun il merkezine 50 km, bağlı bulunduğu Terme ilçe merkezine 

8.5 km ve Çarşamba ilçesine 15 km mesafede yer almaktadır. Ulaşım açısından, planlama 

alanı içerisindeki ham yol olduğu görülmektedir. Altyapı olanakları açısından, planlama 

alanında elektrik, internet, telefon ve su şebeke hatlarının mevcut olduğu tespit edilmiştir. 

2.5. Mülkiyet Yapısı ve Kadastral Durum  

Planlama alanı mülkiyet haritası incelendiğinde, söz konusu alanın özel mülkiyette 

olup Reysaş Taşımacılık Ve Lojistik Ticaret Anonim Şirketi mülkiyetindedir. 
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Harita 11: Planlama Alanının Mülkiyet Haritası 

2.6. Koruma Statüsü Bulunan Alanlar (Sit Alanı, Tabiat ve Kültür Varlığı, Milli Park, 

Sulak Alan vb.)  

Planlama alanı Samsun-Ordu karayolu üzerinde koruma statüsü bulunan alanlar 

içerisinde bulunmamaktadır. 

2.7. Özel Kanunlar Tabi Alanlar (Turizm, Askeri Alan vb.)  

Planlama alanı Samsun-Ordu karayolu üzerinde ve özel mülkiyetin hüküm ve 

tasarrufu altındaki alanlardan oluşmaktadır. Özel kanunlara tabi planlama alanı sınırlarının 

içerisinde kanunlara tabi bir alan (sit alanı, orman, turizm merkezi vb.) bulunmamaktadır. 

2.8. Arazi Kullanımı  

 Planlama alanı köy yerleşik alan içerisinde bulunup 1/100.000 ölçekli çevre düzeni 

planında nitelikli tarım arazisi içerisinde kalmaktadır. 

2.9. Sosyal ve Ekonomik Yapı  

Planlama alanının içerisinde yer aldığı Samsun ili, Karadeniz Bölgesi'nin eğitim, 

sağlık, sanayi, ticaret ulaşım ve ekonomi açılarından en gelişmiş şehridir. Kalkınmada birinci 

derecede öncelikli yörelerden olup "Karadeniz'in Başkenti" ve "Atatürk'ün Şehri" olarak 

bilinmektedir. Coğrafi konumu itibariyle Karadeniz Bölgesi'nin karayollarıyla İç Anadolu 



 BAŞAK AKKURT PLANLAMA 

 

TERME / SAMSUN 

0505 685 4223-0545 170 2612 

sbp.basakdogan@gmail.com 

Bölgesi ve Doğu Anadolu Bölgesi'ne bağlantı noktasında yer alır. Samsun aynı zamanda bir 

liman şehridir ve geniş hinterlandı ile bir lojistik merkezidir.  

Terme ilçesi, tarım ve hayvancılık alanında önemli bir potansiyele sahiptir. İlçede 

fındık, mısır, ayçiçeği ve buğday gibi ürünler yetiştirilmektedir. İlçede büyük ve küçükbaş 

hayvan yetiştiriciliği yapılmaktadır. Terme ilçesi, doğal ve kültürel zenginlikleri ile de turizm 

potansiyeli bulunan bir bölgedir. İlçede Terme Çayı, Terme Gölü gibi önemli doğa alanları 

bulunmaktadır. 2020 yılı nüfus sayımına göre Terme ilçesinin nüfusu 71.938'dir. 

2.10. Demografik Yapı  

Samsun'un Terme ilçesi, Türkiye İstatistik Kurumu (TÜİK) verilerine göre toplam 

58.889 kişilik bir nüfusa sahiptir. İlçenin nüfus artış hızı %4.7 olarak kaydedilmiştir, bu da 

Terme'nin nüfusunun genel olarak arttığını göstermektedir. Ortalama hanehalkı büyüklüğü ise 

3.29 olarak belirlenmiştir, bu da Terme'deki ailelerin ortalama olarak 3 ila 4 kişiden 

oluştuğunu göstermektedir. Bu veriler, Terme'nin demografik yapısı hakkında genel bir fikir 

vermektedir ve gelecekteki planlama ve kalkınma çalışmaları için önemli bir esas 

oluşturmaktadır. 

 

3. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ  

3.1 Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi, Varsa Mahkeme Kararları  

 Planlama Alanı’nın tarihsel gelişimine ilişkin inceleme yapıldığında, 2008 yılında 122 

ada 12 numaralı parselde tarımsal amaçlı depolama alanı kullanımını öngören 1/1000 ölçekli 

mevzi uygulama imar planının Söğütlü Belediyesi tarafından onaylandığı tespit edilmiştir. 

3.2 Varsa Üst Ölçekli Plan Ve Plan Notları  

Samsun-Çorum-Tokat Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'na 

göre, planlama alanı F38 paftasında marjinal tarım arazisi kullanımında kalmaktadır. Ancak, 

plan hükümlerinin 1.4.17. maddesi uyarınca, bu plan ile belirlenen planlama alt bölgeleri 

içinde veya dışında ihtiyaç olması halinde güvenlik, sağlık, eğitim gibi sosyal donatı alanları, 

büyük kentsel yeşil alanlar, atık bertaraf tesisleri, arıtma tesisleri, sosyal ve teknik altyapı, 

karayolu, demiryolu, havaalanı, baraj, enerji üretimi ve iletimine ilişkin kullanımlar kamu 

yararı gözetilerek ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri doğrultusunda, alt ölçekli planları 

çevre düzeni planı değişikliğine gerek olmaksızın ilgili idaresince bu planın koruma, gelişme 

ve planlama ilkeleri doğrultusunda hazırlanabilir. Hazırlanan planlar Bakanlığın uygun görüşü 

alınmadan onaylanamaz ve onaylanan planlar veri tabanına işlenmek üzere sayısal ortamda 

Bakanlığa gönderilir. Söz konusu tesisler/tesis alanları amacı dışında kullanılamazlar. Yakma 

veya düzenli depolarının yanı sıra fiziksel/kimyasal/biyolojik ön işlem ünitelerini içeren 

entegre atık bertaraf veya geri kazanım tesislerinin yer seçimi, atığın en yakın ve en uygun 

olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi çerçevesinde, bölgenin atık miktarı dikkate alınarak ilgili 

kurum ve kuruluşların görüşü dikkate alınarak belirlenir. 

Ayrıca, 1.4.31. madde uyarınca, planlama bölgesindeki akarsuların (kuru dereler dahil) 

her iki kenarının yapılaşmaya konu edilebilmesi için DSİ Genel Müdürlüğünün uygun 

görüşünün alınması zorunludur. Söz konusu alanların yapılaşmaya konu edilmesi durumunda 

ise yapı yaklaşma mesafelerine ilişkin yine DSİ Genel Müdürlüğünün görüşü alınmadan imar 

planları onaylanamaz. Kelkit Çayı ile Yeşilırmak Nehrinin birleştiği yer ile Karadeniz 

arasındaki kesim ve Kızılırmak Nehrinin Delice Çayı ile birleştiği yer ile Karadeniz 

arasındaki kesim 3621 sayılı "Kıyı Kanunu" ve "Kıyı Kanununun Uygulanmasına Dair 
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Yönetmelik" hükümlerine tabi olup, "Kıyı Kanunu'na tabi olan/olacak akarsularda "Kıyı 

Kanunu" ve "Kıyı Kanununun Uygulanmasına Dair Yönetmelik" hükümleri uygulanacaktır. 

Bu bilgiler doğrultusunda, Samsun Terme'deki planlama alanının kullanımı ve 

yapılaşma koşulları, Çevre Düzeni Planı hükümleri ve ilgili mevzuat çerçevesinde 

belirlenmektedir. 

Planlama alanı, Samsun Terme Çevre Düzeni Planı'nda Söğütlü Mahallesi'nin F37 

paftasında yer almaktadır. Aşağıda belirtilen konum bilgisi planlama alanının yerini 

göstermektedir. Bu alanın nitelikli tarım arazisi olarak çevre düzeni planında belirtilmiştir. 

 

Harita 12: Planlama Alanının 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konumu 

3.3 Varsa Meri İmar Planı Ve Plan Hükümleri  

Planlama alanı, yerleşik alan içerisinde konumlanmaktadır. Bu alanın yakın çevresinde 

bulunan 122 ada 12 numaralı parsel, 2008 yılında Reysaş Taşımacılık Ve Lojistik Ticaret 
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Anonim Şirketi tarafından mevzi imar planı yapılarak 12.50 metre yüksekliğinde tarımsal 

amaçlı depolama alanı olarak inşa edilmiştir. 

 

4. KURUM GÖRÜŞLERİ  

2008 yılında hazırlanan ilave revizyon imar planı ile Söğütlü Mahallesi, 122 Ada 11 

numaralı parselde yer alan öneri Ticaret (T2) imar planına ilişkin olarak, ilgili kurumlardan 

görüş alınmıştır. Alınan kurum görüşlerinin sayıları aşağıda belirtilmiş olup, söz konusu 

görüşlerde herhangi bir olumsuz değerlendirme bulunmamaktadır. Bu durum, ilave revizyon 

imar planlarının ilgili mevzuat ve teknik şartlara uygunluğunu teyit etmektedir. 

Kurum Sayı 

T.C. Karayolları 7. Bölge 

Müdürlüğü 

1743064 

T.C. Orman Genel Müdürlüğü 14720631 

T.C. Samsun Valiliği Çevre, 

Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl 

Müdürlüğü 

11744351 

T.C. Tarım Ve Orman Bakanlığı 

Devlet Su İsleri Genel Müdürlüğü 

5581771 

T.C. Samsun Valiliği İl Afet Ve 

Acil Durum Müdürlüğü 

1229008 

T.C. Samsun Valiliği İl Kültür Ve 

Turizm Müdürlüğü 

6337414 

T.C. Kültür Ve Turizm Bakanlığı 6316714 

AKSA Doğalgaz 19273 

TEİAŞ 1239876 

TCDD 
1178549 

Samsun Valiliği İl Tarım ve 

Orman Müdürlüğü 

6581819 

Tablo 2: Söğütlü 122 Ada 11 Nolu Parsel Kurum Görüşleri 

4.1. T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 7. Bölge Müdürlüğü 

 Söz konusu parsel cephesince olan imar sınırının uygun olduğu anlaşıldığından, yapı 

çekme mesafesi de imar sınırından itibaren 25 metre işlendiğinden, imar planı taslağının 

sadece anılan parsel için onaylanmasında Bölge Müdürlüğünce sakınca görülmemektedir. 
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4.2. T.C. Orman Genel Müdürlüğü, Amasya Orman Bölge Müdürlüğü, Samsun Orman 

İşletme Müdürlüğü 

 06.02.2025 tarihli 14638459 sayılı yazı ile Açıklık alanda kaldığı ve orman 

sayılmayan yerlerde olduğu tespit edilerek bir sakınca bulunmamıştır. 

4.3. T.C. Samsun Valiliği Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü birimlerince gerekli 

değerlendirmeler konuya ait belirtilen görüşlere göre hareket edilecektir. 

4.4. T.C. Tarım Ve Orman Bakanlığı Devlet Su İsleri Genel Müdürlüğü 7. Bölge 

Müdürlüğü Havza Yönetimi, İzleme Ve Tahsisler Şube Müdürlüğü 

24.01.2025 tarihli ve E-37035960-754-37768 yazı ile imar yapılmasında veya tarım 

dışı kullanılmasında Bölge Müdürlüğü açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

4.5. T.C. Samsun Valiliği İl Afet Ve Acil Durum Müdürlüğü 

24.01.2025 tarihli ve E-37035960-754-37815 sayılı yazı ile 7269/1051 sayılı Kanun 

kapsamında kalmamakta olup plan açısından hiçbir sakınca bulunmamaktadır. 

4.6. T.C. Samsun Valiliği İl Kültür Ve Turizm Müdürlüğü Turizm İşleri Şube 

Müdürlüğü 

Samsun ili, Terme ilçesi, Söğütlü Mahallesi, 122 ada 11 parselde uygulamaya 

gidilmesinde 2863 sayılı Kanun ve ilgili mevzuat kapsamında herhangi bir sakınca 

bulunmamaktadır 

4.7. T.C. Kültür Ve Turizm Bakanlığı Yatırım Ve İşletmeler Genel Müdürlüğü 

Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi veya Turizm Merkezi içerisinde 

kalmamakta olup anılan alanda Genel Müdürlüğünce yürütülen herhangi bir çalışma 

bulunmamaktadır. 

4.8. AKSA Doğalgaz 

Doğal gaz altyapı şebeke olmamakla beraber imar planı yapılmasında kurum 

tarafından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

4.9. T.C. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi 

Genel Müdürlüğü Yatırımlar İzleme Dairesi Başkanlığı 

Taşınmazda mevcut elektrik dağıtım tesislerinin bulunduğu belirtilerek, mevcut 

elektrik dağıtım tesislerinin korunması ve şirketlerine tüm haklarının saklı kalması şartı ile 

İmar Planı çalışmalarının yapılmasında şirketleri açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı 

bildirilmiştir. 

4.10. T.C. Devlet Demiryolları 

Herhangi bir taşınmaz ya da proje bulunmadığından kurum tarafından herhangi bir 

sakınca bulunmaması bildirilmiştir. 

4.11. Samsun Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

Söz konusu parsel, Terme Belediye Meclisi’nin 23.10.2015 tarih ve 47 sayılı kararı ile 

onaylanan Köy Yerleşik Alan Sınırları içerisinde yer almaktadır. 10.07.2019 tarihli ve 30827 

sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 7181 sayılı Kanun’un 21. maddesi ile 

5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’na eklenen geçici 6. madde uyarınca, 

bu alan 5403 sayılı Kanun kapsamında izinli sayılmaktadır. Bu nedenle tarımsal amaçlı depo 

yapımı için ayrıca izin alınmasına gerek bulunmamaktadır. 
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5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKÇESİ VE PLAN KARARLARI  

5.1. Planlamanın Amacı ve Gerekçesi  

Reysaş A.Ş.'nin mevcut depolama alanı, şirketin artan iş hacmi ve büyüyen lojistik 

faaliyetlerine paralel olarak yetersiz kalmakta, bu durum operasyonel verimliliği olumsuz 

yönde etkilemektedir. Bu kapsamda, mevcut tesisin ön parselinde ikinci bir depolama alanı 

inşa edilmesi kararlaştırılmıştır. Yeni depolama alanı, mevcut tesisle entegre bir şekilde 

çalışacak olup, şirketin toplam depolama kapasitesini önemli ölçüde artıracaktır. Proje 

kapsamında modern depolama teknolojileri ve çağdaş lojistik çözümleri kullanılacak, böylece 

hem depolama süreçlerinin optimizasyonu hem de maliyet etkinliği sağlanacaktır. Bu yeni 

yapılanma ile birlikte Reysaş A.Ş.'nin müşterilerine sunduğu hizmet kalitesi artırılacak, 

operasyonel verimlilik güçlendirilecek ve şirketin büyüme hedeflerine ulaşması 

desteklenecektir. 

Ancak, Reysaş A.Ş. tarafından 2008 yılında hazırlatılan ve 122 ada 12 numaralı 

parseli kapsayan mevzi imar planı incelendiğinde, depolama alanına erişim sağlayan yolun 

yan parsellere taşması sonucu teknik bir hata oluştuğu tespit edilmiştir. Söz konusu durum, 

3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde "yan parsele tecavüz" 

niteliği taşıdığından, planın hukuki ve teknik açıdan yeniden düzenlenmesini zorunlu 

kılmaktadır. Terme Kadastro Müdürlüğü’nde yapılan incelemeler sonucunda, 122 ada 12 

numaralı parselin bulunduğu planlama alanında, 15.08.2023 tarihli son işlemle birlikte %45 

oranında Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) kesintisi uygulanmıştır. 

Bu doğrultuda, söz konusu teknik ve hukuki eksikliklerin giderilmesi, yan parsellere 

yönelik imar planlarının oluşturulması ve bölgenin plan kararlarının ihtiyaçlar doğrultusunda 

yeniden düzenlenmesi amacıyla, Reysaş A.Ş. tarafından yetkili idareye ilave revizyon imar 

planı teklifi sunulmuştur. Hazırlanan teklif hem planlama sürecindeki hataların giderilmesini 

hem de şirketin lojistik ihtiyaçlarına uygun bir fiziki altyapının oluşturulmasını 

hedeflemektedir. Bu düzenleme ile birlikte, bölgenin planlama bütünlüğü sağlanacak, imar 

planları mevzuata uygun hale getirilecek ve kamu yararını gözeten bir planlama yaklaşımı 

hayata geçirilecektir. 

5.2. Planlama Kararları  

 Samsun'un Terme ilçesine bağlı Söğütlü Mahallesi'nde bulunan planlama alanının 

mevcut ihtiyaçları doğrultusunda, 15,50 metre yüksekliğinde 5 katlı, otoparklı bir depolama 

alanı projesi geliştirilmiştir. Bu projenin emsal değeri 1,20 olarak belirlenmiş olup, imar 

planında "Ticaret (T2)" lejantı ile gösterilmektedir. Depolama alanı olarak kullanılması 

planlanan yapının, Ordu Samsun karayolundan 25 metre ve komşu parsellerden 5 metre 

çekme mesafesi koşulları bulunmaktadır. Planlama alanı uygulanan %45 oranındaki 

Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) tekniğe ve plan kararlarına uygun olarak bedele 

dönüştürülecektir. 

Samsun ili, Terme ilçesi, Söğütlü Mahallesi sınırları içerisinde yer alan planlama 

alanında, resen oluşan teknik bir hatanın giderilmesi amacıyla düzenleme gerçekleştirilmiştir. 

Söz konusu hata, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri doğrultusunda 

değerlendirilerek, bölgenin planlama sürecindeki eksikliklerin ortadan kaldırılması 

hedeflenmiştir. Bu kapsamda, kadastroya uygun imar yolu olarak belirlenen kısım, planlama 

alanının ulaşım ve altyapı ihtiyaçlarını karşılamak üzere revize edilmiştir. Yapılan bu 

düzenleme hem mevzuata uygunluğun sağlanması hem de bölgenin imar potansiyelinin etkin 

bir şekilde kullanılması amacıyla hazırlanmıştır. 
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Tablo 3: Alan Kullanım Tablosu 

 

KULLANIM MEVCUT ÖNERİ 

Ticaret (T2) Alanı - 48497,72 m² 

Park 2933,07 m² 2933,07 m² 

Sanayi Depolama (Tarım Amaçlı) 14750,19 m² 14750,19 m² 

Yol 6315 m² 9441,41 m² 

Köy Yerleşik Alan İçerisinde Plansız 

Alan 

52549,79 m² - 
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Harita 13: Mevcut 1/1000 Ölçekli 2008 Yılı Mevzi İmar Planı  

 

Harita 14: Planlama Alanının Öneri Uygulama İmar Planı 

5.3. 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Hükümleri 

1. Bu Plan, Samsun İli Terme İlçesi Söğütlü Mahallesi 122 Ada 11 ve 12 numaralı 

parselde Ticaret(T2), Park Alanı ve Tarımsal Nitelikli Depolama Alanı düzenlemesi 

için yapılmış olup plan açıklama raporu ve plan notları ile birlikte bir bütündür. 

2. İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Zemin Etüdü Yerine Kullanılamaz. 

3. 3.Derece Deprem Kuşağında Yer Alan Terme İlçesinde Planlama Alanındaki 

Yapılarda “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik” 

Hükümlerine Uyulması Zorunludur.  

4. DSİ 7. Bölge Müdürlüğü’nün 20.02.2025 tarih ve E-68826817-754-5581771 sayılı 

yazısındaki Hususlara Uyulacaktır. 

5. Planlama Alanında; 

-2872 Sayılı Çevre Kanunu,  

-Yeraltı Suları Kanunu,  

-Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik,  

-Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği,  
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-Hava Kalitesinin Korunması Yönetmeliği,  

-Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi ve Yönetimi Yönetmeliği,  

-Karayolu Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki  

Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

-EPDK İlgili Mevzuat Hükümlerine, 

-TSE Standartlarına Uyulması Zorunludur. 

6. Planda Belirtilmeyen Hususlarda “3194 Sayılı İmar Kanunu” Ve İlgili Yönetmelik 

Hükümleri Geçerlidir.  

 

 

 

 

 

                     BAŞAK AKKURT                                SİMRU FAYDALIGİL 

                    ŞEHİR PLANCISI                                  ŞEHİR PLANCISI 

 


